UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA TU SON Dic lip - Tw do - Hanh phic
Sb: 125/QP-UBND Tir Son, ngdy 26 thdng 3 nim 2014
QUYET BINH

Ve vnec phé duyét quy hoach chi tiét durn dau tw xay dung
ha tanb ky thuat khu nha ¢ dé dau giad quyen st dung dit
tao von xAy dung ha ting phudomg Chiu Khé, thi xi Tir Son.

UY BAN NHAN DAN THI XA TU SON

Can ctr Luat Xay dung so 16/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cén ctr Ludt quy hoach sb 30/2009/QH12 ngdy 17/6/2009 cia Quéc hoi;

Cin ctt Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/1/2005 ctia Chinh phu vé quy
hoach xdy dung;

Cin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé 1ap, tham dinh, phé
duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cén ctr Théng tu sb 10/2010/TT-BXD ngiy 11/8/2010 clia B§ Xay dung, vé
thanh phéan hd so trinh tham dinh, phé duyét nhiém vu va d6 4n quy hoach db thi;

Cén cu Quyet dinh s6 113/2011/QB-UBND ngay 30/8/2011 cua UBND tinh
Béc Ninh, Quyét dinh vé viée Ban hanh quy dinh phin céng, phén cp quan ly quy
hoach xay dung trén dia ban tinh Béc Ninh;

Cén cr van ban s6 180/UBND-XDCB ngay 25/01/2013 ctia UBND tinh Bic
N'mqh v& viée khao s4t dia diém 1ap du an déu tu xdy dung ha tAng k¥ thuat khu nha
& dé dAu gia quyén st dung dAt tao vbn x4y dung co so ha ting phuong Chau Khé,

“thi x& Tur Son, tinh Béc Ninh;

Cén cu huéng din sb O9/§XD QH ngay 05/7/2013 cua S¢ Xay dung Béc
Ninh vé vi€c hudng dan tham quyen thdm dinh, phé duyét nhiém vu va dd an quy
hoach chi tiét trén dia ban tinh Bic Ninh;

Céan cr van ban s6 235/SXD-QH ngay 13/12/2013 cua So Xay dung Béc
Ninh vé vige tham gia y kién thoa thuan dicu chinheyc b QHCT du an dau tu xay
dung ha ting k¥ thuét khu nha & dé déu gia quyen st dung dit tao vdn xiy dung co
s ha tang phuong Chau Khé, thi xa Tt Son;

Cén ci cong van sn 107/CV-UBND gy 08/7/2013 cua UBND phuong
Chéu Khe vé viée niém yet liy y kién cong dong dén cu cong khai hé so quy hoach

chi tiét 1/500 Du an déu tu xdy dung ha tAng k¥ thual khu nha ¢ dé dau gia quycn

su dung dat tao vén x4y dung ha tang phuong Chan Khé, thi xa Tur Son ldy ¥ kién
phan hoi,

Xét To trinh 56 04/TTr-QH ngay 10/3/2014 cia UBND phuong Chau Khé,
BdO c4o thim dinh s6; 72/BCTD- QLDI ngay 24/3/?014 cua phong Quan v do th
vé viBe xin phé duyét quy hoach chi tiét du an dau tu xay dung ha ting k§j thuét
khu nha & dé du gia quyén st dung dét tao vén xay dung ha ting phudng Chéu
Khé, thi xd Tu Son, tinh Bic Ninh va hd so quy hoach do Cong ty TNHH Nam
Son Kinh Bic |



QUYET DINH

Piéu 1: Phé duyet quy hogch chi tiét du an dau tu xdy dung ha ting k§ thuét
khu nha & dé déu gia quyén st dung dét tao vdn xay dung ha tAng phuong Chau
Khé thi x& Tir Son, tinh Bic Ninh véi nhiing ndi dung chinh sau:

I. Ranh gi¢i va pham vi nghién ciru:

* Vi tri: Khu dat quy hoach thudc khu pho Song Thap, phuong Chéu Kheé,
thi x& Tlr Son, tinh Béc Ninh.

- Phia Béc: Giap khu dén cu hién tr: ang.

- Phia Nam: Gidp khu dan cu hién trang.

- Phia Pong: Gidp khu dén cu hién trang.

- Phia Tay: Giap khu dén cu hién trang.

* Pia hinh: Khu dit ¢6 dia hinh L tuong dbi bing phang thuén loi cho vide : dhu
tu x@y dung va thi cong san l4p mit bang

* Quy mb co cdu st dung dit: Vi tdng didn tich 1.012,54m?>.

II. Muc tiéu cia dd an:

- Phat huy hiéu qua st dung dat ctia khu vy va khong lam anh hudng dén
moi trudng,.

- Xay dung ha tAng k§ thust Khu nha & dé diu gia quyén sit dung dét tao vén
xdy dung ha ting phu@ng Chau Khé, thi x& Tir Son dim béo su phat trién mdt cach
bén vitng, bao v& méi trudng sinh thai.

- Tao didu kién thuén lgi, trude hét 1a mét bang dat dai cho sinh hoat nham
khuyén khich céc nha dau tu, cac doanh nhan dau tu phat trién Khu nha & -trén dia
ban.

- Pam bao su dung hi¢u qua ha ting chung trong va ngoai khu vuc quy
hoach, khic phuc tinh trang pha di lam lai do déu tu tu phét, phan tach ridng 1€,
gitp giam chi phi dAu tu ha tang ky thuat.

- Lam co s& phap ly cho cong tac quéan 1y céc Khu nha ¢ trén dia ban
phuong, gop phan quan trong vao qua trinh phét trién khu dd thi cta tinh Bic

‘th cung cép ha tang k§ thudt cho cac hoat dong kinh t& x& hoi. Dam bao phat
trién bén ving kinh t& xa hoi va tao 1én hé thong dong nhit cho cac khu db thi
trong tinh.
~ - Lam co s& cho viée 1ap du dn dau tu va quanly xay dung,

HI. Quy hoach khong gian kién tritc va sir dung dat:

1. Co cau td chire quy hoach va khong gmm kién tr uc:

Nhung ndi dung quy hoach st dung dét cén gii quyét:

- T& chire khéng gian phi hop véi khu vue lin cén, gifta cac khu vie chire
nang voi nhau.

- Dua ra céc giai phap vé phan bd qui dt thanh cac 16 phi hop véi ting loai
hinh st dung dat.

- Nang cao hiéu qua st dung dét trong khu vye nghién ciu thiét ké

- Co cdu quy hoach gom cac Khu nha & lidn ké.

2. Chc chi titu kinh t& k§ thuét:



- Dé giam gi4 thanh x4y dung, tang tinh kha thi ctia do 4n, mang giao thong
noi bo duge thiét ké t6i vu, dam bao mat do dudng va kha nang luu thong, dat gidi
han t6i thiéu theo quy dinh cta tiéu chuan quy pham.

Quy md co ciu sir dung dit

STT Loai dat Mat dd xdy dung | Diéntich | TyI¢ So 16
(%) (m2) ()
1 Dat cong trinh cdng chng - - - -
2 | Daté 80 - 100 816,45 10
- Ddt nhé ¢ chia 16 816,45 80,65 10
3 Pit ciy xanh - - - -
4 | Dit giao thong 196,09 19,35
Tong dién tich 1.012,54 100,0

3. Quy hoach sir dung dat dai:

- TH chic khong gian can tham khao diéu chinh quy hoach chung ctia
phuong Chau Khé va tinh Bac Ninh da dugc phé duyét.

- Pua ra céac giai phap vé phan bo quy dat thanh cac khu phu hop véi ting
chirc ning str dung dat cu thé. Néu yéu cau v& kién trac va céc chi tiéu st dung dat

- Nang cao hiéu qua st dung dat trong khu vuc nghién ctru thiét ké. Triét dé
khai thac quy dat hién ¢6, nhit & quy dit chua sir dung hodc str dung kém higu qua

- Pé tao tdm nhin va mo réng khong gian cho khu virc nit giao thong lap thé
ctia ngd ctia Khu. Trén via hé phai duoc b trf trong cdy xanh canh quan.

- Phai dam bao sy két hop cac khu chiic ndng mot cach hop ly trong co cAu
théng nhét va sy 6n dinh twong dbi cua nhitng mdi quan hé qua lai gitta cac khu
vuc quan trong cia khu vue thiét ké.

- Dam bao thuan loi cho céc hoat dong giao thong, lam viéc cua con nguoi
trong khu vuc thiét ké.

- Pap g dugc cac nhu cau ve ha tang k¥ thuat va dich vu,

IV. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

1. Quy hoach giao thong:

- Tuyén dudng giao thdng chinh mang tinh chit n6i bo clia khu vuc 1a hé
théng duong bé téng rong 3,0m.

2. Quy hoach chu?m bi ky thuat:

a) Xdac dinh cot xdy dung:

- Khong san dip nén khi chua x4c dinh vi trf xay dyng cong trinh va chua c6
quy hoach thoat nuoc mua.

- Dam bao chdng tng ngp cuc bo va tao mit bang xay dung thudn loi cho
vige xdy dung cac cong trinh.

- Cbt san nén cta du an du kién cao nhét 1a: 5,15m, thip nhét 1 4,85m.

b) Gidi phap san nén:



- Hién trang khu dat c¢6 mdt phan 1a thung viing con lai la khu dit trong cay
chudi, tre ctia cac hd dan l4n chiém nén khi tién hanh san nén 8 chirc san nén theo
tung 16.

- Khu vue thiét ké trude day 13 khu thing viing va dit mau do do trude khi
san lap can pha1 vét bd 16p bun nhio, dit hitu co. DI v6i khu vue lam dudng giao
théng cén c6 khao sat cu thé 16p bun nhéo sau d6 vét hét 16p ban nho.

- P déc san nén: Thiét ké san nén ddc tir gitra ra xung quanh cac 16 dét voi
d6 dbc dam bao thoat nudc ty chay i = 0,4%: Phuong 4n san nén ndy sé giam khoi
lugng dao dép dam bao duge tinh kinh té cia du an.

- Dudng ddng muc thiét ké: Khoang cach gitta cac dudng dong mute thiét ké
[a tir 10m dén 12,5m, chénh cao gilia cac duong dong mitc tir 4cm dén Sem.

3. Quy hoach cap nude: '

- Ngudn nuée cap cho khu dan cu s8 ldy trong hé théng cdp nude chung clia
thi xa Tt Son. :

- Do tinh chit cta khu dan cu mang ludi dudng Sng phan phbi va mang ludi
dudng dng dich vu duge thiét ké theo mang luéi cut,

4. Mang lwéi thoat nuée:

a) Quy hoach thoat nwdc mua:

- Xédy dung moi va dong bo toan bd hé théng thoat nude trong pham vi khu
quy hoach. St dung hé thong tron ¢6 dudng kinh 300 di trén via heé, tim cong cach
mép via he 0,75m, tu hé thu truc tiép dén ho ga tham bb tr cong tron 300 d6 ddc
0,3% dam bao thoat nude triét d& cho toan khu vuc. Trén tuyén cong b tri cac hd

- ga thu nude mat, vi tri cac hé ga dam bao thu nude mat duge triét dé va thuén tién
cho viéc quan ly va nao vét sau nay.

b) Quy hoach thoat nwéc thai:

- Xdy dung moi va dong b6 toan bd hé thong thoat nude trong pham vi khu
quy hoach. Str dung hé théng tron BTCT c¢6 dudng kinh D300, dam bao thoét toan
b nude thai cua khu vue.

- Céc giéng dugce bd trf thudn loi cho viée thu nude thai tir cac ho dén va
dam béo thudn loi cho viée vén hanh va bao tri, bdo dudng sau nay.

5. V¢ sinh moi truong:

- Réc thai: SE duge thu gom va duoc van chuyén t61 bai t4p két chung cia
phuong sau do chuyen v& khu vue x@ Iy chung cia khu vue.

6. Quy hoach cap di¢n:

a) Hé thong cap di¢n sinh hoat:

- PAu ndi cho cac hd tir duong truc vao bd tif céc ta dién ha thé 04KV dit
cach chi gioi xéy dung 0,7m.

- Tram bién &p, td dién gom cong to l4p dit hé théng ndi dat an toan.

STT Chi tiéu dung dién Don vi ‘ Chi tieu
1 Nha lién ké ] B KW/ho 3
| 2 Cong trinh cdng cdng . Wim2 sin

b) Hé théng cip dién ch iéu sing:




STT __Chi tiéu dung dién Don vi Chitidu |
1 Chic‘;u sang duong chinh CD/m2 1.2
2 Chiéu sang duwonh khac CD/m2 0,4

r

V. Danh gia tac dong moi trudng ciia duw an:

1. Dy bao tac dong mdi trwng trong giai doan xay dung du an:

- Bui sinh ra trong qua trinh san 0t dao dit bi gi6 cudn 1én gy 6 nhiém
khong khi. ‘

- Tiéng n, rung do cac phuong tign giao thong van tai va thi cong co gioi
gy ra trong qua trinh thi cong.

- Nudc mua chay tran qua khu vyc trong thoi gian thi céng vao mua mua
cubn theo dit cat, xi mang va céc loai rac sinh hoat gdy 0 nhiém nguon nudc trong
khu vuc

_ ChAt thai rén v6 co vi chét thai rin vd co ¢6 tinh chat tro thudng cd khoi
luong 16n, mac du c6 tic dong khong dang ké t6i méi truong nhung n6 dnh hudng

&1 canh quan xung quanh khu vue va két hop véi nuéc mua giy 6 nhiém nguon
nudce.

2, Cac giai phap xit Iy nhitng tac djng moi truong:

a) Trong giai dogn xay dung:

- Qua trinh thi cong khu vue du an sé ducrc thue hi¢n trong thol gian twong
d6i dai. Vi vAy chi déu tu can quan tm t6i céc bién phap hitu higu dé dé han ché
céc tic dong 6 hai téi moi truong nhu:

+ Ap dung céc bién phép thi cong tién tién, co gidi hoa cao thao tac va qua
trinh thi ¢éng dam bao an toan lao dong va v& sinh mbi truomg.

+ Tuan tht ludt bao ho lao ddng, to chie hoc tép, kiém tra ndi suy an toan
lao dong.

+ BS tri hop 1y dudng van chuyén va di lai, trinh chdng chéo trén mit bang
thi cong.

+ Lap hang rao cach ly cac khu vuc nguy higm.

+ Xéy dung cac nha vé sinh tam thoi phuc vu cbng nhan trén cong truong
x4y dung, ddng thoi c6 nhiing bién phép chéng gy 6 nhiém ddi véi moi trudng
xung quanh.

+ Xe ché vét lidu phai duge tudn thi theo quy dinh cia Nha nude, vat liéu
tap ket thi cong cling phai dugc che phu dé tranh gid cubn vao khong khi.

+ C6 ké hoach thi cong x4y dung hop ly nhim han ché anh hudng cla tiéng
on dén sinh hoat ctia nhin dén trong khu vire. Khong stv dung cac phu(mg tién thi
cbng co gidi vao ban dém dé tr anh tiéng on, anh hudng téi gide ngl cla nguoi dan.

+ Tranh s dung cac thiét bi may moc thi cong da cli vi cac thiét bi nay

thuong sén sinh ra phiéu khi thai va tiéng on.

b) Giai doan hoat dong cia dw an:

- Khbng ché 6 nhiém khéng khi:

+ Ap dung céc bién phap an toan sy c¢b (chay, nd...)

+ Tranh giy 1o 11 cac chit 6 nhiém, doc hai ra mbi truong,

+ Trong ciy xanh trén via hé tao thanh cay xanh cho khu du an.



VI Chi phi thim dinh quy hoach:
53.100.000 d/ha x 11,2% = 601.776d.
Lam tron =601.000d.
(Biing chit: Sdu triim linh mét nghin dong chén)
Trong do: : ,

+ 53.100.000 d/ha la gid tei ndi suy trong bing 10 theo Thong tw s6
01/2013/TT-BXD ngay 08/2/2013 cia B Xay dung,

+ 11,2% 1a gi4 tri ndi suy trong bang 12-theo Théng tu s6 01/2013/TT-5XD
ngay 08/2/2013 ctia B6 Xay dung.

Piéu 2: UBND phudng Chéu Khé phdi hop cing céc phong ban chuyén
mdn ctia UBND thi x& Tl Son t6 chitc cong khai quy hoach theo Nghj dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 24/6/2010 cta Chinh pht; thuc hién dau tu xdy dung va -
quan ly xay dung tudn thi theo quy hoach duoc duyét va cac quy dinh cia phap
luat hién hanh.

- Ban hanh Diéu 18 quan 1y quy hoach x4y dung kém theo Quyét dinh nay.

Di¢u 3: Chanh Vian phong HDND-UBND thi x4 Tir Son, Phong Quéan 1y do
thi, Phong Tai Nguyén va Méi trudng, Chu tich UBND phuong Chau Khé, Giam
dbe Cong ty TNHH Nam Son Kinh Bic, Thu trrdng cac co quan ban, nganh va
cac t6 chie, ¢4 nhan ¢6 lién quan can cur Quyét dinh thi hanh.

Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky /. foT—

Noi nhin: KT.CHU TICH
- S& X4y dung Béc Ninh (b/c); PHO CHU TICH
- Nhu Diéu 3 (t/h); ‘

- TT.UBND thi xd T Son (b/c);
- Luu VP.

Nguyen Xuan Thanh



